Comune di Nurachi
Provincia di Oristano

Piazza Chiesa n. 12
09070 Nurachi (OR)

COPIA
VERBALE DI ADUNANZA DEL CONSIGLIO
COMUNALE
N. 15 Ogagetto: Variante al Piano Urbanistico Comunale ineente le norme tecniche d
Del 02-05-2013| attuazione relative alla Zona "B1" - Riqualificazione edilizia e completamentt
R.D. residenziale: APPROVAZIONE DEFINITIVA.

L'anno duemilatredici il giorno due del mese diggia, alle ore 19:00 e seguenti, nel Comune di
NURACHI e nella sala delle adunanze di Piazza Ghies12, convocato con appositi avvisi il
Consiglio Comunale si € riunito in seduta Straagknza di Prima convocazione nelle persone dei

seguenti signori:

SCALAS FILIPPO P CHERGIA VALENTINA R
ZUCCA ANDREA P FIORIN LORENZO ERMINIO R
CANU MARCO P CARBONI GIOVANNI P
PORCU ENRICO P VACCA GIOVANNI P
CONTI ANTONELLA LUISA i PINNA ALDO R

TROGU ANGELO IGNAZIO P CARIA ANNA RITA A

MELI VINICIO s

ne risultano presentin. 13 e assentin. 0.

Partecipa alla seduta il sottoscritto Segretarim@uale Dott. Gianni Sandro Masala.

I SINDACO, Prof. FILIPPO SCALAS, assume la presida e, constatato legale il numero degli

intervenuti per poter validamente deliberare, dichiaperta la seduta.

A4



IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

con deliberazione del C.C. n° 48 in data 13.11.29%€ato approvato, in via definitiva, ai sensi
dellart. 20 della L.R. 22.12.1989 n° 45, il Piatdrbanistico Comunale di Nurachi in
adeguamento al Piano Paesaggistico Regionale, etomgi studio di compatibilita idraulica,
geologica e geotecnica e delle tavole integraist@aste dal Servizio SAVI, oltre agli elaborati
relativi alla Valutazione Ambientale Strategicadatto dallo studio associato “Mura e
Tomasello”, con studio in Macomer, ed inoltre éastapprovata la Dichiarazione di Sintesi
redatta dallo stesso studio associato nel rispitlie prescrizioni normative, nella quale viene
illustrato in che modo le considerazioni ambiené&li contenuti del rapporto ambientale sono
stati integrati nel PUC e di come si e tenuto cod& pareri espressi dai soggetti con
competenza ambientale e dei risultati delle coasidhi, nonché del parere motivato;

con la nota prot. n° 0025147/Det/1988 in data 22@Y1 I'Assessorato Regionale degli Enti
Locali, Finanze ed Urbanistica ha trasmesso lareht@zione della Direzione Generale della
Pianificazione Urbanistica Territoriale e della Nagza Edilizia n° 1988/DG in data 29.04.2011
che ha valutato il Piano Urbanistico del ComuneNiirachi in adeguamento al Piano
Paesaggistico Regionale, approvato con deliberazael C.C. n° 48 in data 13.11.2010,
coerente con il quadro normativo e pianificatorwraordinato, con le prescrizioni contenute
nella stessa nota, articoli 1 e 2;

con la deliberazione del C.C. n° 8 in data 29.0B226bno state recepite le prescrizioni dettate in
sede di verifica di coerenza dall’Assessorato Regj® Enti Locali, Finanze ed Urbanistica,
riportate nella Determinazione della Direzione Galee della Pianificazione Urbanistica
Territoriale e della Vigilanza Edilizia n° 1988/Dd&l 29.04.2011, articoli 1 e 2 modificando e/o
integrando, come dettagliatamente riportato ndksssa deliberazione, gli elaborati del Piano
Urbanistico Comunale;

con nota prot. n° 45592/DG in data 01.08.2012 I&&serato Regionale degli Enti Locali,
Finanze ed Urbanistica ha richiesto ulteriori cnie@nti che, a parere dell’Assessorato, devono
essere ulteriormente definiti;

con la deliberazione del C.C. n° 34 in data 310022 sono state recepite le ulteriori
prescrizioni dettate in sede di verifica di coeeerdall’Assessorato Regionale Enti Locali,
Finanze ed Urbanistica, riportate nella nota pmét45592/DG in data 01.08.2012 modificando
e/o integrando gli elaborati del Piano Urbanist@mmunale;

con la nota prot. n° 0069228Det/5498 in data 0202 I'Assessorato Regionale degli Enti
Locali, Finanze ed Urbanistica ha trasmesso lareh@zione della Direzione Generale della
Pianificazione Urbanistica Territoriale e della NMagza Edilizia n° 5498/69928/DG in data
06.12.2012 che ha valutato il Piano Urbanistico @emune di Nurachi in adeguamento al
Piano Paesaggistico Regionale, approvato con dakllmmne del C.C. n° 48 in data 13.11.2010,
integrato dalle liberazioni n° 8 in data 29.03.2042° 34 in data 31.10.2012 emanate in
recepimento alle prescrizioni impartite, risultae@nte con il quadro normativo e pianificatorio
sovraordinato ed ha autorizzato la pubblicaziorleB&IRAS ai sensi e per gli effetti di cui
all'art. 20, comma 8, della L.R. n° 45/1989;

l'estratto della deliberazione di approvazione d&bno Urbanistico Comunale e stato
pubblicato, ai sensi e per gli effetti di cui att.a20, comma 8, della L.R. n°® 45/1989, sul
BURAS n° 55 parte Ill in data 20.12.2012;
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Richiamata la deliberazione della G.M. n° 105 in data 13.1220dichiarata immediatamente
esecutiva, con la quale sono stati forniti al resadile del Servizio tecnico apposite direttive iper
conferimento dell'incarico professionale per l'aitione di una variante al Piano Urbanistico
Comunale finalizzata a risolvere le problematiatiative alla zona B1 di riqualificazione edilizia e
completamento residenziale regolamentando I'ediftcee di piu unita abitative all'interno di ogni
singola unita edilizia individuata dal Piano Pat&reggiato di zona B1,

Dato atto checon determinazione del responsabile del Servizioite n° 6 in data 21.01.2013 e
stato affidato allo Studio Associato Mura & Tomé&seton studio in Macomer — via Cesare Battisti
1/b, lincarico per la redazione della varianteP&no Urbanistico Comunale inerente le norme
tecniche di attuazione relative alla Zona “B1l" —qg®ilificazione edilizia e completamento
residenziale per I'importo di € 500,00 oltre comiio integrativo (4%) ed L.V.A. (21%), per
complessivi € 629,20;

Vista la nota prot. n° 0000482 in data 22.01.2013 coquiale lo Studio Mura & Tomasello, con
sede in Macomer, ha trasmesso la proposta di taraiPiano Urbanistico Comunale inerente;

Vista la variante al Piano Urbanistico Comunale di Nbracedatta dello Studio Mura &
Tomasello, con sede in Macomer, che introduce ratleme tecniche di attuazione generali,
all'articolo 17 “Zona B1 — Zona di riqualificazionedilizia e completamento residenziale”, al
paragrafo “Prescrizioni operative generali perdaezB1”, dopo “suddivisione delle unita edilizie”
(pag. 40) il seguente periodo:

ACCORPAMENTI PER UNITA EDILIZIA

Esclusivamente nei casi di accorpamento di lotti dZzona B1, ciascuno dei quali autonomo
rispetto alla capacita edificatoria prevista dallanormativa di isolato, privi di edifici o porzioni

di essi di particolare pregio storico, che non siangia dotati complessivamente di piu di un
edificio ad uso abitativo contenete al piu una solanita abitativa e che esprimono capacita
edificatoria secondo i limiti, gli indici ed i rapporti di isolato, per il quali il Piano
Particolareggiato della Zona Bl preveda l'edificazine secondo il tipo edilizio riconducibile
allo schema aggregativo della pseudo schiera a fiktrada, in alternativa alle disposizioni
specifiche di isolato e per l'unita edilizia € corentito realizzare un solo fabbricato ad uso
abitativo, eventualmente aggiuntivo rispetto a québ esistente, anche a centro lotto a
condizione che siano assicurati i seguenti elementi

- complessivamente l'accorpamento non preveda piu diuna unita abitativa
aggiuntiva a quella eventualmente esistente;

- sia prevista I'edificazione a filo strada e per tuta la larghezza del fronte del lotto,
secondo la pseudo schiera in aderenza su uno o da#, di un fabbricato ad uso
servizio per una profondita non minore di m 4,50 nsurata dal filo strada, anche
aperto sul lato interno del lotto, realizzato su ursolo livello d’uso, con copertura a
falde inclinate;

- I'edificio ad uso abitativo non risulti in alcun modo visibile dalla pubblica via;

- I'indice fondiario complessivo per il lotto accorpdo sia ridotto del 15% rispetto a
quelli previsti dal Piano di Zona B1;

- sia comunque rispettata la normativa per isolato ao riferimento alla dimensione
fondiaria minima ed alla volumetria minima per unita abitativa,;
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- l'intervento non preveda in alcun modo la demolizioe di edifici ad uso abitativo o
porzione di essi gia presenti a filo strada, ancheel caso di edifici o porzioni di essi
in forma di rudere.

Dato atto chel’amministrazione comunale intende risolvere lebpematica relative alla zona Bl
di riqualificazione edilizia e completamento residiale regolamentando I'edificazione di piu unita
abitative all’interno di ogni singola unita edibzindividuata dal Piano Particolareggiato di zona B
consentendo l'edificazione dell’'ulteriore unita tativa anche in posizione diversa dal corpo
domestico esistente;

Considerato cte é interesse dellAmministrazione e di tutta lancmita nurachese avere uno
strumento urbanistico in grado di rilanciare il oap immobiliare locale senza stravolgere il
tessuto urbanistico consolidato proprio della zdinsompletamento;

Vista la deliberazione del C.C. n° 2 in data 25.01.2043 la quale é stata adottata la variante al
Piano Urbanistico Comunale che introduce nelle motecniche di attuazione generali, all’articolo

17 “Zona Bl — Zona di riqualificazione edilizia ®nspletamento residenziale”, al paragrafo
“Prescrizioni operative generali per le zone BIdpd “suddivisione delle unita edilizie” (pag. 40)

il periodo avente ad oggetto "Accorpamenti peraiedilizia”;

Considerato che:

* in ossequio a quanto disposto dall'art. 20 delR.In° 45/1989, la variante al Piano Urbanistico
comunale adottata € stata pubblicata a disposiziend pubblico per almeno trenta giorni per
consentire di formulare e presentare osservaziomdrito alla variante stessa;

» dellavvenuta adozione, del deposito e del perioeloquale € possibile presentare osservazioni
alla variante al Piano Urbanistico Comunale € std#da idonea pubblicita mediante
pubblicazione di apposito avviso nellAlbo Pretooa line dal 01.02.2013 al 02.04.2013, in
manifesti affissi nei locali pubblici e nei luoghi maggior affluenza di Nurachi e, in data
17.02.2013 attraverso pubblicazione sul quotididldoione Sarda — avvisi & comunicazioni
legali;

Dato atto chenei termini stabiliti dal suddetto avviso, in otigeranza al disposto dell’art. 20 della

L.R. n°® 45/89, e pervenuta una sola osservazionmento alla variante al Piano Urbanistico

Comunale di Nurachi indicata in oggetto, presentiasig. Sechi Pinuccio, che interessa Il'unita

edilizia n° 5, dell'isolato B-25, compreso nel RidParticolareggiato della Zona B1, con la quale si

chiede:

1) l'edificazione di una seconda unita edilizia ngdarte retrostante del proprio cortile, con
accesso all'abitazione garantito da un passaggdionade;

2) in particolare la modifica della "dimensione fonthaminima" delle schede tecniche per unita
edilizia di zona B, passando dagli attuali 400 n&9@ mq;

Considerato chedell'osservazione presentate e stata data uffielale comunicazione allo Studio
“Mura & Tomasello”, con sede in Macomer, incaricdtlla redazione della variante al Piano per la
verifica della fattibilita della stessa;

Vista la nota prot. n° 0002278 in data 17.04.2013 coguiale lo studio “Mura & Tomasello” ha
trasmesso la controdeduzione all'osservazione qasedal sig. Sechi Pinuccio, che si allega alla
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presente, nella quale sono riportate le motivazatnd hanno determinato I'inammissibilita della
stessa;

Vista la legge 17.8.1942 n° 1150 e successive modigciméegrazioni;

Vista la L.R. 22.12.1989 n° 45 e successive modificlategrazioni ed in particolare gli articoli
20 e 21 della stessa;

Visto il Piano Paesaggistico Regionale — Primo ambit@geneo approvato definitivamente con
deliberazione della Giunta Regionale n° 36/7 deD92006;

Visto il vigente Piano Urbanistico Comunale, approvabriutivamente con deliberazione del C.C.
n° 48 in data 13.11.2010, integrato dalla deliberdazn® 8 del 29.03.2012 e n° 34 del 31.10.2012,
emanate in recepimento delle prescrizioni impad#lAssessorato Regionale Enti Locali, Finanze
ed Urbanistica, valutato coerente con il quadromadivo e pianificatorio sovraordinato, come
stabilito delle determinazioni del Direttore Generaello stesso Assessorato n° 1988/DG del
29.04.2011 e n° 5498/69928/DG del 06.12.2012, pedtol sul BURAS n° 55 parte Il in data
20.12.2012;

Vista la Legge 3 novembre 1952 n° 1902 “Misure di saladia in pendenza all’'approvazione dei
Piani Regolatori;

Vista ed esaminata l'integrazione all’articolo 17 deflerme tecniche di attuazione generali
riguardante la Zona B1 di riqualificazione edilizéa completamento residenziale redatta dallo
Studio Mura & Tomasello, con sede in Macomer, entta conforme alle norme e prescrizioni
delle leggi e decreti sopra citati;

Ritenuto, pertanto, necessario approvare definitivamentsgiasi del citato art. 20 della L.R. n°
45/89, la variante al Piano Urbanistico Comunaérente le norme tecniche di attuazione relative
alla Zona “B1" — Riqualificazione edilizia e comf@mento residenziale;

Acquisito sul presente atto, ai sensi dell'art. 49 del Tedstico EE.LL. n° 267/2000, il parere
favorevole di regolarita tecnica espresso dal nesgloile del Servizio Tecnico Comunale;

Il Sindaco, dopo l'illustrazione dell’osservaziopervenuta, afferma che la maggioranza & concorde
con il parere tecnico e quindi € favorevole a nceogliere I'osservazione presentata dal sig. Secchi
Pinuccio, mentre é favorevole all’'approvazione miéfia della variante al piano,

Con voti favorevoli 9 e astenuti 4 (Carboni, CaRana, Vacca)

DELIBERA
1. dinon accogliere I'osservazione presentata dalS&ghi Pinuccio, richiamata in premessa, per

le motivazioni riportate nella controdeduzione gédla al presente atto, redatta dallo studio
associato “Mura e Tomasello”, con sede in Macornmeqricato della redazione della variante
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al Piano Urbanistico Comunale di Nurachi sulla quakesponsabile del Servizio Tecnico ha
espresso il proprio parere favorevole di regolaathica;

con successiva votazione con il seguente esitofaxairevoli 9 e astenuti 4 (Carboni, Caria, Pinna,
Vacca)

DELIBERA

di approvare definitivamente, ai sensi dell’art.dla L.R. 22.12.1989 n° 45, la variante al Piano
Urbanistico Comunale redatta dello Studio Mura &nEsello, con sede in Macomer, che introduce
nelle norme tecniche di attuazione generali, di€alo 17 “Zona B1 — Zona di riqualificazione
edilizia e completamento residenziale”, al paragr&rescrizioni operative generali per le zone
B1”, dopo “suddivisione delle unita edilizie” (padP) il seguente periodo:
ACCORPAMENTI PER UNITA EDILIZIA
Esclusivamente nei casi di accorpamento di lotti dfona B1, ciascuno dei quali autonomo
rispetto alla capacita edificatoria prevista dallanormativa di isolato, privi di edifici o
porzioni di essi di particolare pregio storico, chenon siano gia dotati complessivamente di
piu di un edificio ad uso abitativo contenete al pi una sola unita abitativa e che
esprimono capacita edificatoria secondo i limiti, fj indici ed i rapporti di isolato, per il
quali il Piano Particolareggiato della Zona Bl preeda l'edificazione secondo il tipo
edilizio riconducibile allo schema aggregativo dedl pseudo schiera a filo strada, in
alternativa alle disposizioni specifiche di isolatoe per l'unita edilizia € consentito
realizzare un solo fabbricato ad uso abitativo, eveualmente aggiuntivo rispetto a quello
esistente, anche a centro lotto a condizione chaso assicurati i seguenti elementi:

- complessivamente Il'accorpamento non preveda piu duna unita abitativa
aggiuntiva a quella eventualmente esistente;

- sia prevista I'edificazione a filo strada e per tuta la larghezza del fronte del lotto,
secondo la pseudo schiera in aderenza su uno o dag, di un fabbricato ad uso
servizio per una profondita non minore di m. 4,50 risurata dal filo strada, anche
aperto sul lato interno del lotto, realizzato su ursolo livello d’'uso, con copertura
a falde inclinate;

- I'edificio ad uso abitativo non risulti in alcun maodo visibile dalla pubblica via;

- Iindice fondiario complessivo per il lotto accorpdo sia ridotto del 15% rispetto a
quelli previsti dal Piano di Zona B1;

- sia comunque rispettata la normativa per isolato aw riferimento alla dimensione
fondiaria minima ed alla volumetria minima per unita abitativa;

- Ilintervento non preveda in alcun modo la demolizioe di edifici ad uso abitativo
0 porzione di essi gia presenti a filo strada, anehnel caso di edifici o porzioni di
essi in forma di rudere.

2. di trasmettere alllAssessorato Regionale EE.LL.UEF. - Direzione Generale della
Pianificazione Urbanistica e Territoriale per lariftea di coerenza, ai sensi dell'art. 2
dell'allegato "A" alla deliberazione della Giuntadionale n° 15/14 del 14.05.2002, copia della
presente deliberazione, unitamente agli elaboradtitcenti la variante al Piano Urbanistico
Comunale e alla documentazione amministrativa 1saces

DELIBERA DI CONSIGLIO n.15 del 02-05-2013 COMUNE DI NRACHI Pag. 6

Tel. 0783 412085 - 0783 412066 - 0783 098043 - 0783 098095 fax 0783 412086 - C.F. 00074700956
web: www.comune.nurachi.or.it - e-mail: nurachi@tiscali.it pec: comunedinurachi@pec.it




3. di dare atto che il presente provvedimento diveéntefficace solamente a seguito di esito
positivo di detta verifica il giorno della pubblmane del provvedimento di approvazione nel
Bollettino Ufficiale della Regione Autonoma dellarBegna, secondo quanto disposto dell’art.
20, comma 8, della L.R. n° 45/89;

4. di dare, altresi, atto che fino alla pubblicazialet provvedimento di approvazione definitiva
nel Bollettino Ufficiale della Regione Autonoma l@eBardegna trova applicazione I'articolo
unico della Legge n° 1902/1952 e succ. mod. e integ riferimento al rilascio dei titoli
abilitativi in contrasto con le disposizioni contgé® nella variante al Piano Urbanistico
Comunale;

inoltre, con successiva votazione palese ed ilex@guesito: voti favorevoli 9 e astenuti 4(Carboni,

Caria, Pinna, Vacca) delibera di rendere la pitesdaliberazione immediatamente eseguibile, ai
fini dell’avvio delle procedure previste dalla nativa in materia.

DELIBERA DI CONSIGLIO n.15 del 02-05-2013 COMUNE DI NRACHI Pag. 7

Tel. 0783 412085 - 0783 412066 - 0783 098043 - 0783 098095 fax 0783 412086 - C.F. 00074700956
web: www.comune.nurachi.or.it - e-mail: nurachi@tiscali.it pec: comunedinurachi@pec.it




Firme all’originale dei soli sottoscritti :

Il Presidente Il Segretario Comunale
F.to Prof. FILIPPO SCALAS F.to Dott. Gianni Sandro Masala

ESTREMI DELLA PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Comunale certifica chda presente deliberazione :

e stata pubblicata all'albo pretorio in data...ce............... 08-05-2013
e stata trasmessa ai capi gruppo consiliari in.data.....

e divenuta esecutiva in data.........cooeeeeeeeeeeeieeeeaeen 02-05-2013

Nurachi, 08-05-2013

Il Segretario Comunale
F.to Dott. Gianni Sandro
Masala

PER COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE
Il Segretario Comunale

Nurachi, [i 08-05-2013 Dott. Gianni Sandro Masala
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